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PARTIE OFFICIELLE

L OI

LOI n® 2008-43 du 20 sout 2008

portant Code de I'Urbanisme,

EXPOSE DES MOTIFS

La dor on® 90607 du 22 maors 1996 portant  transfer)
de compdtences aus réplons, communes ¢t communaulés rurakes i
maticre o urbanisme e transfen de certgines
compélences qui relevaient de 'Eat ooy collectivités locales.

LONSIECnE un

L présent projet de loi o pour ohjetl. entre autres, d harmoniser
certiines dispositions de o lob n® 88-03 du 20 juin [988 porant
Code de |'Urbanisme avee celles dedla lol n® 9607 pricitée.

1 s sz notamment de approbation des schemas dirccicurs
d wmdieenwent of durbanisme pur la région, de "élaboration des
plans directeurs: d ‘urbanisme par la communc. ou la communaute
rurale qui ent cealement initiative pour entreprendre des opérations
durbani=me, elles gque o enevation urbaime, e remembrement
urbinie, 1oy zomes o aménagement concerté,

Dans cetle perspective, bes documents o 'urbanisme notamiment,
Favterisation de construire: sonl déliveées par le Maire et e
President du conseil rural dans le cadre de lene resson territoral,

s procédures d instruction et dapprobation de ces documents
sonl précisées dans la pantie rdglementaire du présent Code.

IFar ailbeurs, 1o paru néeessaine de modifier d autres dispositions
e L loi o BE-05 dans ue souct de modemisation et précision

Adnsi, il agrd introduit dans les dispositions générales ¢t les réples
de planificstion urbaine, o notion de cocflicient d'emprise au 5o
qui gonstitee aves Jecoellicient doecupation du sol des nornies
dio densite, Les soncbons pour non respect deoces normes conss
tiluent des infractions aux dispositions do présent Codeen matere
de copstruction ou de lotissement.. Les peines applicabiles dans ces
cas sont celles provues dims laparbe angitulée

eoSanctiony » du present Code dans un souei de eohésion,

lesguetles poimies sont Goalument revies

Liopération de réstructarativn dont la proccdure O exéeution est
décrite par le déeret n® DI-TAR du 29 juillet 1991 est inléprées
au présent Code @ les collectivigds qui en prennent initiative ot
les procédures approbation des plans de restrugiuration v sont
indiguies.
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Les associations [oncicres urbaines sont remplicéys par les
associalions d amélioration du cudre de vie dont les madalités de
constitution et de fonctionnement sont plus souples. avec des
pbjectils Clargis potanument & 1o pretection de "enyvironmement,

{3n pout poter également. ln moditication des artiches relatifs aux
disposations financiéres et ln répartibon des wmendes issues e
Mapplication des péines.

Vnlin, dams le cadre de fa lune contre. les constrogtions: irégu-
lieres: I service chargd de fooosurveillance <t du contrdhe de
Fievupation du sol peut proceder i T demalitivn W comstruchions
editives en eontravention des dispositions applicables s presen)
ol

lel ese objet du present prapel de loi

L’ Assemblée nationale a adopté. en sa seance du mardi
22 juillet 2008 ;

Le Senat a adopté, en sa séance du lundi 1] aoat 2008 -

Le Président de la République promulgue la loi dont
la teneur suit

PARTIE LEGISLATIVE
DU CODE DE L'URBANISME

Livie premicr. — Dispositions géndrales
ef riwles de ploanification urbaine

TITRE FREM!F.RI. - THSPOSITIONS
CGENERALES.

Chapitre premier. — Dispositions relatives
a Furbemismg,

Article premier. L'Urbanisme a pour ohjet
I'aménagement ¢t la gestion prévisionnels et progressils
des agglomérations dans le cadre de la politique de
développement économigue, social el d aménagement
du territoire €t de la protection de environnement. Son
objectil est Iorganisation rationnelle du sol en vue de
"ameélioration des conditions de vie des populations et
asseoir les bases de production de richesses et «'un
développement durable.

Art, 2. — Pélaboration et I"exécution de la politique
de |"urbanisme comportent la consultation de conseils
ou de commissions ol sont representées les populations
et les collectivités locales intéressées. amsi que les
organismes socio-économiques, dans les conditions
définies par la partie réglementaire du present Code.

Chapitre 2, — Dispositions relatives
aux mewrmes oo densing

Art, 3.~ |1 est institué des normes de densité pour
les lotissements d habitation et pour les constructions
au niveau de la parcelle.

La densité au niveau du lotissement vise a limiter
la superficie totale affectée aux parcelles, pour garantir
un minimum  de voirie. d'equipements colleetils et
d'espaces publics,

La limitation de la densit¢ de construction au niveau
de la parcelle a pour objet de maitriser les parametres
qui permettent d’améliorer les conditions de vie des
populations.

Art, 4. — La densité d’occupation au niveau du
lotissement d habitation s"apprécie en fonction la densité
residenticlle nette et le taux o occupation par types
d activitds.

La densite résidentielle nette prend en comple
I"ensemble des surfaces directement affectées a
Phabitat ¢t a4 ses annexes : emprise de batiments.
espaces libres d'ilots, aires de stationnement et voiric
résidentielle 4 Pexception des équipements collectifs
(écoles, terrains de sports, voirie de quartier ete,..).

Le taux d oceupation par types d activités détermine
le minimum d” équipeiments a prévoir dans le lotissement
en matiere de voirie, d'éguipements collectifs ot
i espaces publies.

Les normes de densité de construction s expriment
par le coeflicient d occupation du sal ¢t le coeflicient
demprise au sol.

Le coefficient o occupation du sol (COS) est le
rapport entre la surface de plancher hors aeuvre of la
surface de Ta parcelle.

Le coefficient " emprise au sol détermine la propor-
tion maximale de surface construite au sol par rapport
4 la surface du terrain considere.

Chapitre 3. — Dispositions Sineneidres.

Af. 5. — Les organismes publics. para-publics ou
privés compétents peuvent participer conjointement
avee les colleetivitgs locales et I"Etat a ["élaboration des
documents d urbanisme et i la réalisation des operations
d mnénagement.

Dns ce cadre, 7 lstat peut consentir des subventions,
avances oo dotations a ces organismes.

Les modalités de mise en @uvre de ces optrations
sont déterminés, en tant que de besoin, par decret ou
conventions entre les collectivités locales, "Etat et ces
UTEARISIMes.

TITRE 1. = PREVISIONS ET REGLES
[VURBANISME,

Chapitee premier, — Plans o wrbanisne,

Art, 6. — Dans le cadre du plan de développement
¢eonomique et social. du plan national d*aménagement
du territoire. les prévisions et les regles d urbanisme
s‘expriment par:
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- les schémas directeurs daménagement ¢t
d'urbanisme

les plans directeurs d urbanisme :
- les plans d urbanisme de ddails
- les plans de lotissement,

la procédure dinstruction des plans et schemas
directeurs d urbanisme ainsi que des plans d urbanisme
de détails et des plans de lotissements est définie dans
la partie reglementaire du present Code.

Section L. — Les sclepas divectenrs
o Bprdnarement el o mrbanisiie.

Art. 7 — Définition. Contenu et Approbation.

les schémas dirceteurs d amenagement <l
d urbanisme fixent les orientations fondamentales de
I"aménagement des territoires concernes. comple tenu
des relations entre ces territoires et les régions
avoisinantes et de Péquilibre qu'il convient de preserver
entre Textension des agalomérations. exercice des
activites agricoles: des activités industrielles, ¢t les
autres aelivités economigues et la préservation e
Penvironnenivit

Les schémas directeurs d aménagement el d'urba-
nisme prennent en comple les programmes de 't
ainsi que ceux des collectivitgs locales et des ctablis-
sements et services publics ou privés.

s déterminent la destination genérale des sols, la
nature ol le trace des grands équipements dinfrastrue-
tures. en particulier de transport, la localisation des
activités les plus importantes ainsi que les zones
preférenticlles dextension ou de renovation el e
restructuration,

Lis schémas directeurs o amenagement et d urba-
pisme s appliquent 4 une commune, & une communaute
rurale, & un ensemble de communes et de communautes
rurales ou de leurs parties. [ls sont dolés des plans
d’eecupation des sols qui constituent leur complément,

Les schémias directeurs d amenagement et d'urba-
nismie sont rendus exécutoires par décret apres avis
favorable du conseil regional.

Section 11 Les plons oivecteors

o “nrhonivme

Arl. 8. — Deéfimtion. Contenu et Apprabation,

les plans divecteurs d'urbanisme fixent les onenta-
tion wénérales ¢t indiguent les éléments essentivls de
|"aménagement urbain. dans le cadre du plan naticmnil
d'aménagement du terrilore.

Ils intégrent et coordonnent les objectifs de I'Etat,
des collectivités lgeales. des organismes publics ou
privés en malicre de développement ceonaimique €1
sotial.

Les plans directeurs d'urbanisme s’appliquent aux
communes. @ des parties de communes ou de
communautés rurales, a des agglomérations, ou des
partics d agglomérations que réunissent des intéréts
dans le cadre de |'intercommunalité,

Les plans directeurs d urbanisme compuortent :

- la répartition et Porganisation du sol en zones
suivant leurs affectations |

~ e trace de toutes les voies de circulation (routes
nationales, réaionales. départementales ot autres voles
primaires)

- la définition des trucés et des emprises des
imfrastructures de trnsport |

- iy emplacements réserves aux activités les plus
importantes. aux  installations  classées o dintérét
général ou @ usage public avec mention de leur
destingtion. aux  zones  touristigues, aux  ¢spaces
libres ou buisés ainsi qu aux zones préférenticlles
drextension :

éventuellement les élements de programmation et
de coiit des équipements publics ¢t dlinfrastructures ;

- les schemas directeurs des reseaux divers.

Le plan directeur d'urbamsme  peul contenir
Findication des zones dans lesquelles seront établis les
plans d urbanisme de détails et des zones speéciales
draménagement foncier ansi gu les zones de protection
spéciale visées par le code de ["environnement.

Les plans directeurs d urbanisme delimitent eventuel-
lement les secteurs a sauvegarder pour des monifs dor-
dre historique. écologique ou culturel ou de nature ajus-
Lifier leur conservation. Dans les secteurs sauvegardes,
il est établi un plan de sauvegarde dans les conditions
definies par la partie réglementaire du present Code,

Les plans directeurs d yrbanisme  comportent  un
reglement qui fixe conformement a Carticle 11 es
conditions de Mutilisation du sol.

Les plans directeurs d urbanisme sont approuvés par
decret sur rapport du Ministre chargd de I"Urbanisme
aprés avis favorable de o ou des collectivites locales
interesaces,

Section 11 Lo plans o wrbanisime e détails.

Art, 9 - Dénnition, Contenu ¢t Approbation.

Les plans d urbanisme de détails reprennent 4 plus
grande échelle Tes dispositions d”ameénagement dune
sone vu des partics des plans directeurs et schémas
directeurs d aménagement et durbanisme

s précisent et completent les dispositions des plans
dirccteurs et schémas d'urbanisme, en fonction des
specilicités de chague secteur concemné, notamnient la
délimitation des zones d affectation en considération de
la nature ¢ valeur des sols. des regles d utifisation du




1096

JOURNAL OFFICIELDELA REPUB LIQUE DU SENEGAL

15 novembre 2008

Le plan d'urbanisme de deétails détermine notamment
en fonciion des spécificités des secteurs ou quartiers
CONCErnes :

_ les modes particuliers d utilisations du sol ;

. le tracé des voies de circulation ;

les emplacements reserveés aux équipements
publics, aux installations classées et autres installations
d'intérét général el aux espaces libres :

. les zones de protection spéciale visces par liz
code de Tenvironnement ;

- les regles et servitudes particuliéres de construc-
tion justifiées par le caractere des lieux ;

_ les conditions d"occupation du sol de fagon aussi
précise que nécessaire.

Il détermine les quartiers, rues, monuments ¢l siles
4 protéger ou 4 restaurer Jorsque ceux-¢i presentent
un caractére historique ou esthétique, les terrains de
toute autre nature, qui en raison de leurs caractéris-
tigues doivent £tre protéges,

1l comprend :

un avant-projet dalimentation en eau potable ¢t
d-assainissement (eaux pluviales et eaux vannes) du
gquartier ou du secteur inléresse assorti d un avani-projet
d’électrification ;

_ le coit et lordre de priorité des opérations
prévues audit plan.

l.e plan d'urbanisme de détails comporie un
réglement qui fixe. conformement a larticle 11 du
présent Code, les conditions d’utilisation du sol.

l.es plans d'urbanisme de détails sont approuves par
décret sur rapport du Ministre chargé de I'Urbanisme
aprés avis de la collectivité locale concernée,

Art. 10, - Pendant la période d'élaboration ou
de révision des plans d'urbanisme, les mesures de
sauvegarde suivantes peuvent elre instituées dans les
conditions définies par la partie réglementaire du présent
Code

1 soumission & autorisation délivrée par |"autorité
dvant en charge |"élaboration des documents .

2° possibilité de surseoir a statuer sur les demandes
d"autorisation de construire ;

3° suspension générale de la delivrance des auto-
risations de construire dans une ou plusieurs zones

déterminges |

4° possibilit¢ de surseoir a statuer sur les demandes
drautorisation d ouvrir des €tablissements classés .

5o qoumission & autorisation administrative préalable
de tous travaux publics el prives:

Ces mesures de sauvegarde ne sont valables que
pour une durée de 3 ans 4 compter de la publication
au Journal officiel de 'acte |es instituant. Toutefols,
cette durée est susceptible d'une prolongation de deux
périodes consécutives de 6 mois.

Art. 11, = Les régles de servitudes qui peuvent étre
imposées par les plans directeurs d’urbanisme et les
plans d’urbanisme de détails sont les suivantes:

|© suspension générale pour une période ne pouvant
excéder cing ans, de la délivrance des autorisations de
construire dans une ou plusieurs zones determingcs :

29 soumission a autorisation administrative préalable
pour une péricde ne pouvant exceder cing ans. des
transactions immobiliéres dans une ou plusieurs zones
urbaniseées ;

3° prescriptions relatives aux dimensions minimales
el maximales des terrains & bitir:

4° prescriptions relatives aux volumes, a la densité, |
aux caractéristiques architecturales et techniques, a
I"implantation des constructions et aux caractéristiques
de la végétation et de I"environnement,

(‘es prescriptions s’expriment, en particulier. par
I"établissement d'un coefficient d*accupation du sol.

5° preseriptions relatives a I"échelonnement dans le
jemps de la réalisation des constructions dans les
différentes zones prévues. lesdites prescriptions
pourront comporter I*interdiction totale ou partielle de
construire pendant une période ne pouvant exceéder
quinze ans dans les zones d urbanisation future
déterminées par les plans d’urbanisme

67 prescriptions relatives & la destination des zones
et des immeubles

7o interdictions totale et partielle de batir sur certaines
sones. dites « non aedificandi » ou reservees

82 prescriptions relatives a |"aménagement des zones
maraichéres ou agricoles, des zones de loisirs et des
lotissements de toute nature ainsi quiaux charges
pouvant étre imposees pour ces réalisations ;

0° prescriptions relatives a la sauvegarde et a la mise
en valeur des sites. des ensembles architeciuraux ou
de tout éléement de wvaleur
artistique ;

historigue, naturelle ou

10° prescriptions relatives 4 'hygiéne. a la salubrité,
4 la sécurité publigue et & la sauvegarde des valeurs
culturelles et esthétiques.

Art. 12, — Dans les agglomérations dotces d’un plan
ou d'un schéma directeur d’aménagement &t d urba-
nisme approuvé, peuvent eire instituées par décret, si
le plan ou schéma ne 1'a pas prévu, des zones spéciales
d'aménagement. Ces zones font 'objet d'un plan
d urbanisme de détails.
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Art. 13, — Les servitudes et obligations établies en
application des articles précédents peuvenl donner leu
4 une indemnité s'il résulte de ges servitudes et
ahligations une modification de I"état aniérieur des lieux
déterminant un préjudice actuel, direct, matériel et
certain. Les conditions et montants de ces indemnites
sont precisés dans la partie réglementaire du Code.

Section I1V. — Les plans de lotissenent.

Art, 14, — Définition. contenu ¢l Approbation.

Le plan de lotissement est un plan mdiguant le mode
daménagement, d équipement et de découpage parcel-
laire d'un terrain en vue de la vente ou de la location.

Le plan de lotissement comporte -
- un plan de situation du terrain & lotir

- un document graphigue modifiant e decoupage
parcellaire proposé avee [etat actuel et sa desserte |

- un rapport de présentation expliguant les principes
d'élaboration du projel, lés caractéristiques des parcelles
(taille, forme, situation) .

- un réglement dutilisation du sol |

le programme de travaus de viabilisation ¢
d équipement a rcaliser,
Les plans de lotissement sont approuves par le
Ministre chareé de 'urbanisme aprés avis lavorable de
la ¢ollectivite locale concernée.

TITRE Wl — LES DISPOSITIONS
PARTICULIERES.

Seetion 1, — Dispositions purticulicres refotives

auv rowes mationales  er départementules.

Art. 15, — Les trames vigires congues dans les
Schémas Directeurs  d Aménagement  d’Urrbanisme
(SDALD, les Plans Directeurs d’Urbanisme (PDUY el
les Plans o Urbanisme de Détails (PULD) doivent
obligatoirement préciser les emprises et traces des
routes nationales. départementales et communales ains]
que cetix des chemins de fer 4 interieur des perimetres
des collectivités locales.

Dans chacun de ces différents documents précites.
le réglement d urbanisme doit, clairement. indiquer e
plian dalignement et les mesures de préservation des
Sprises.

Toute occupation irréguliére i I intéricur des emprises
fixées par les différents documents d’urbanisme est
sanctionnée conformément a Uarticle 83 du présent Code,

Section 11,
Quy

Dispogitions  purticulieres relatives

expaces  verts  urbaing.

Arl. 16, — Sont classés espaces verts urbains o les
jardins publics. les places publigues, les places de jeux,
les pelouses et aires de jeux des stades appartenant
i I'Fiat, les jardins des équipements publics, les pares

N Tt kY

suburbains, les coupures vertes, zones de dépressions
humides. les abords de plans et cours d’eau urbain, les
plantations d’accompagnement des boulevards, avenues
ol rues classées en grande voirie urbaine, les jardins
des palais nationaux, des hotels de fonction des
gouvernances et prefectures.

Sont classés espaces dagriculture urbaine. les
lotissements maraichers, les pépiniéres et les vergers
et potagers situés 4 intérieur des villes.

Art, 17, — Les plans directeurs d'urbanisme et les
plans d urbanisme de détails peuvent classer comme
espaces verts 4 conserver ou @ créer, les bois, foréts
ot sites naturels situés dans les agglomérations ou leur
environnement. aprés avis du Ministre charge des Eaux
et Foréts,

Les normes d'espaces verts a créer ou & maintenir
lors de la construction d"un ensemble d'immeubles sont
fixées dans la partie réglementaire du présent Code.

Art, 18, — les régles et servitudes relatives a la
protection des cspaces verts ¢lassés par les plans
d"urbanisme peuvent comporter interdiction totale de
construire,

Est interdite, sauf autorisation préalable de 'autorité
compétente, la suppression d’arbres ou de plantations,
pour édification ou la modification d'une habitation
particuliére. d un immeuble quelcangue ou dune unite
industrielle:

|es documents d urbanisme sont exéeutés par des
actes dont 1a délinition et la précision sont consacrees
par ce qui suit
TITRE 1V, — LES OPERATIONS
D AMENAGEMENT,

Les documents d'urbanisme sont exécutés par des
actes dont la définition ¢t la précision sonl consacrees
par ce qui suit.

Arte 19, les zones spéciales d'amdénagement
visees 4 Uarticle 12 prennent la forme:

- de rénovation urbaine et de restructuration :

- de remembrement ;

- d'aménagement concerte !

gt de lotissement.
Elles feront Fobjet d'un plan d urbanisme de détails,

La création d'une zone spéciale d aménagement
entraine lorsque les terrains relévent du
national ;

domaine

17 immatriculation au nom de 1"Etat des terrains du
domaine national compris dans la zone |

29 "acquisition éventuelle des terrains ne constituant
pas de dépendance du domaine national.

1097 ! .

—
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Chapitre premier. — Rénovation wrbaine,

Art. 20, — La renovation urbaine est une opération
qui a pour objectif. "amélioration de la qualité dun
ensemble urbain.

Dans ce cas. elle obér ¢n sus aux dispositions
prévues a cet effet par la 1égislation sur la préservation
des immeubles a caractere historique ou culturel,

Art. 21, — Les opérations de rénovation urbaine
comprennent |

- lacquisition éventuelle des immeubles compris
dans le périmétre a rénover, les démolitions nécessaires
et la mise en élat du sol, la remise & neul d'immenbles,
I"édification de nouvelles constructions. I"aménagement
des espaces nécessaires a la voirie et aux équipements
collectifs |

- le relogement éventuel et/ou |'indemnisation des
anciens proprid¢taires ou locataires.

Arl. L'opération de rénovation urbaine
fait I"objet d'un plan de rénovation qui respecte les
dispesitions du plan d urbamisme de détails de la zone
goncernde,

22 =

Le plan

Art. 23, PVinitiative de
I"operation de rénavation urbaine. Cette initiative peut
elre prise également par ["Etat ou par des orgamsmes
oeuvrant dans le domaine de "urbanisme et de habitat,

de rénovation esl approuveé par décret.

— lLa commune prend

L Etat, la commune ou un organisme peut entrepren-
dre fa rénovation urbaine totale ou partielle.

Art. 24, — Pendant la période d'élaboration des plans
de rénovation. les mesures de sauvegarde edictées 4
I"article 10 peuvent étre instituées dans les zones a
rénover,

Art. 25, — Aprés Uapprobation du plan de rénovation
et a Mintérieur du périmétre délimite, tout proprictaire,
qui entreprend des travaux entrant dans le cadre de
I"opération de rénovation, peut bénéticier de facilités de
préts spéciaux a la construction,

La construction d’un batiment neuf ouw Maménage-
ment d'un batiment  existant dans le ocpdre dlune
opération de rénovation urbaine ouvre droit dans les
conditions fixées par le Code général des Impots. auxs
avantages fiscaux accordés aux proprietaires d’immeu-
bles rénoves,

Art, 26, — Tout propridtaire dimmeuble ou de droits
réels immobiliers & qui Mautorisation de vendre a été
refusde en vertu de Mapplication des mesures de sauve-
sarde. peul mettre en demeure la personne morale char-
gée de Popération ou celle gui en a pris Uinitiative, d ac-
quérir son bien 4 un prix arréte d accord parties, & defaut
elle peut saisir la juridiction compétente a cet effet.

Si Iopération et de la responsabilité de I'Etat ou
d’un de ses démembrements, 4 défaut d’accord amiable
sur le prix. ce dernier est fixé par le juge des
expropriations.

St I'opération est initiée par un organisme prive, @
defaut d accord amiable sur le prix, ce dernier est fixe
selon les conditions déterminées, en fonetion du choix
de Morganisme, par les juridictions compétentes ou la
Cour arbitrale et de conciliation de la Chambre de
Commerce. d’Industrie et d’Agriculture compétente,

Dans un deélai de six mois 4 compter de la date de
mise en demeure d'acheter, fa personne morale visée
4 alinéa précédent deit faire connaitre sa décision
d'accepter ou de refuser cette offre.

En cas de refus de 1'offre d acquisition ou d’absence
de réponse dans le délat de six mois, le bien cesse
d'étre soumis a Mautorisation préalable de vente.

Dans tous les cas. la durde des transactions jusgu’au
pavement effectif et complet entre le propriétaire et
la personne morale ne peut excéder deux ans a compter
de la date de notification de offre d acquisition.

Art. 27, — Les personnes physigues ou morales
acceptant de participer 4 lopération, lorsqu’elles cedent
leurs droits. obtienment, en contrepartic de fa cession
de ces droits, une créance sur I'Etat. la commune ou
organisme chargé de la rénovation.

Les contestations relatives an montamt de  ladite
créance sont réglées comme en matiére d expropriation
pour cause dutilite publique ou par la chambre achiirale
compeétente. '

Lacceptation des mineurs, nterdits. présumcs
absents et autres incapables peut étre donnée dins les
mémes conditions gu’en matiere dexpropriation pour
cause dutilité publique,

Quand les droits dont il s’agit sont grevés d hypo-
théques ou dautres droits réels autres que des
servitudes, Tacceptation ne peut étre effectude quavee
consentement de ceux qui en sont titulaires dans les
conditions fixées par un décret en tant que de besoin,

Art. 28. — Sont expropriés, les propriétaires des
immeubles dont la remise en état ou la démolition est
nécessaire et qui ne peuvent ou n'acceptent pas de
participer & Vopération, ou gui, étant d accord. n’ont
pas souscrit a la convention de participation dont ['objet
el les modalités sont définis dans la partic réglementaire
du présent Code.

Les proprictaires qui, au eours de la proceédure
drexpropriation, remplissent les conditions de participa-
tion, peuvent demander et obtenir le bénefice de la
participation sauf a régler leur quote part des frais
Engages,
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Art; 29, — Les personnes participant a |"operation
peuvent se constituer en une association charuée de
les représenter auprés de 'Etat. la communc, la
communauté rurale ou organisme charge de la
rénovation. conformément & article 811 du Code des
Obligations civiles et Commerciales.

Cette association est tenue informeée des décisions
prises congernant  ses membres par |'Btat. ou
organisme chargé de la rénovation et peut demander
communication de foutes piéces utiles.

Elle doit notamment étre appelée & donner son avis
sur les conditions dans lesquelles les biens donnés en
emploi seront évalués et répartis cntre ses membres.

Ast. 30, — Les locataires des locaux frappés par la
rénovation el appartenant aus catégorics définies par
Farticle 308 du Code des Obligations civiles et
Commerciales, que leur bail soit a durée déterminege
au indéterminée, recoivent. a la requéte. du miaitre
¢ ouvrage, un préavis de six mois pour reprise aux {ins
de démaolition et de reconstruction portant sur les parties
de I'immeuble concerné par [Topération,

le preavis déliveé par acte extra-judiciaire doit, a
peine de nullité. indiquer :

1y la référence complete de la décision de
rénovation ;

) fa nature et la description des travaux projetes

3} le nom. le cas Ccheant, de Iarchitecte el de
I'entreprencur suivant el exéeutant les travaux

4y Uengazement du maitre d’ouvrage de ne pas faire
accuper les lieux, a quelque titre que ce soit. sauf puour
cardiennage du chantier. depuis le déguerpissement du
locataire jusqu’a la réception de Mimmeuble reconstruit.
sous peine de verser audil locataire une indemnité
forfaitaire égdle 4 vingt quatre mensualites de loyer
caleulées au dernier taua payve. en cas de manguemert.

Art; 31, — Les proprietaires de londs de commerce
exercant une activite commerciale. industrieile  ou
artisanale dans les immeubles entrant dans  les
catégories définies par larticle 384 du Code des
(ibligations civiles et Commerciales et qui doivent étre
aequis, en vue de la démolition dans le cadre d une
operation de rénovation certaine, regoivent a la requete
du maitre d ouvrage, un préayvis de six mois pour reprise
aux fins de démaolition et de reconstriction portant sur
les partics Timmeuble concerne par I"opération.

Le preavis, délivee par acte extra-judiciaire doit a
peine de nullite. mdiquer :

1y la référence de la décision de rénovation :
7} la nature et la description des travaux projetés:

3) le nom. le cas échéant, de Parchitecte et de
I'entreprise suivant ¢l exécutant les travaus:

4y s7il est ou non prévu dans I"immeuble reconstruit.
I"aménagement de locaux pour Iexercice de la méme
activité avec. dans 'affirmative, I'engagement d’offrir
i bail, par prierité, lesdits locaux aux propriétaires des
fonds. cette offre étant accompagnee :

) d'une description deétaillée des lieux

by de Uengagement de commencer les travaux dans
les six mois suivant le déguerpissement du propriétaire
du fonds et de les poursuivre dans un délai normal
reconnu, en tant que de besoin, & dire d’expert désigne
par le juge des référés a la requéle de tout inteéresse.

) 1lengagement de ne pas faire occuper les lieux,
i quelque titre que ce soil. saul pour gardiennage du
chantier. depuis le déguerpissement du propriétaire du
fonds jusqu’i la réception de I"immeuble reconstruit

67 La reproduction intégrale du present arhicle.

Dans un délai de soixante jours suivant la notification
du préavis. le propri¢iaire du fonds doit. a peine de
déchéance du droit a 'indemnité représentative de
fonds e, le cas échéant, du droit de priorité pour la
prise & bail des locaux reconstruits, notifier par acte
extra-judiciaire au maitre de 'ouvrage ;

1y une atlestation de Uinspecteur des Impits du lieu
de situation de I'immeuble indiguant le montant des
bénefices nets déclarés 4 ses services par le proprié-
taire au titre de son fonds de commerce pour les deux
excreices précédant Pannde en cours ou le taux
dévaluation forfaitaire retenu pour cette méme periode
lorsque ledit propriétaire est sowmis i ce regime. =i les
hénéfices réels ou lorfaitaires déclarés sont réalises par
ule entreprise qui exerce son activité dans plusieurs
locaux différents dont certains seulement font ["objet
de |"opération dé rénovation. une expertise dégagera la
part des bénéfices imputables au local ¢n cause |

2y la justification du colt des constructions el
amenagements quil a effectues dans I"imimeuble avec
I autorisation du bailleur. lorsgu’ étant locataire a usage
commercial. il ne peut produire attestation prevue au
paragraphe 1%

3} son aceeptation ou son refus de prendre @ bail
les locaux rénoves lorsque la proposition lui en @ étc
faite .

4} son nouveau domicile ou @ défaut son domicile
élu dans la ville on est situé le fonds.

Lorsque aucun local n'a ¢1¢ proposé 4 bail au
propriétaire du fonds ou quand ce propriétaire a refuse
la proposition qui Tui €tait faite, il lui est dit une indemnite
représentative de fonds €gale aux montants cumulés des
deus derniéres années de benétices réels ou forfaitaires
declarés.

1N
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Le locataire évincé lorsqu’il n'a pas pu produire
I"attestation visée au paragraphe 1 de I"alinéa 3, a droit
& une indemnité égale aux taux justifié des constructions
et amenagements qu’il a effectués avec I'autorisation
du bailleur quand aucun local ne lui a é¢ proposé a
bail dans I"immeuble rénove ou s'il a décliné cette
proposition,

L'indemnisation des commergants, industriels et ar-
tisans, afférente & Pactivité quils exercent dans un
immeuble acquis en vue de sa démolition dans le cadre
d’une opération de rénovation urbaine, doit intervenir
avant 'acte portant transfert de propriété.

Lorsque le propriétaive du fonds deit évacier les lieux
a Pexpiration du préavis fixe sans quiaucun délai de
grace puisse lui étre octroyé, avee toutefois la possibilité
de s’y maintenir jusgu'au versement de indemnité
repecsentative de fonds et jusqu'd la natification du
commencement des travaux de démolition

A défaut, par le maitre de "ouvrage. soit de remplir
I"engagement de ne pas faire occuper les lieus avant
achévement des travaux, soit d'une quelcongue des
obligations prévues au paragraphe 4.b de "alinéa 2 ou
faute par lui d’avoir réalisé la promesse d'un bail dans
Fimmeuble rénové quand elle a é¢ acceptée, le
prapriétaire du fonds evincé a droit a4 une indemnité
représentative de fonds caleulée dans les conditions
indiquées aux alinéas 4 ou 3 selon le cas, majorée de
moitie, outre les intéréts de droit ou matiére commer-
ciale & compter de son départ des lieux.

Art, 32, — Les propriétaires, locataires ou occupants
reguliers d'immeubles visés par 'opération ne peuvent
s'opposer 4 la visite des lieux par un homme de ant
specialement habilite a cet effet.

Chapitre 2. Hestructuration.

Art, 33. — L'opération de restructuration consiste en
IFaménagement des zones non vetustes  ou
insalubres. Ces rzones sont caractérisées par une
occupation anarchique de 'espace avec un mangue
noteire déquipements collectifs. L'opération a pour
objet d assurer une utilisation et une organisation plus
rationnelle de Pespace et d'améliorer le cadre de vie
des populations.

loties,

La procedure d exéeution des opérations de restruc-
turation est définie par décret.

L'Etat. la commune ou la communauté rurale prend
Finitiative de "opération de restructuration. [ls peuvent
soit proceder eux-mémes a 'opération. soit la confier
a un organisme public ou privé d’aménagement.

L'opération de restructuration fait I"ohjet d'un plan

de restructuration qui respecte les dispositions du plan
d"urbanisme de détails.

Chapitre 3. — L remembrement,

Le remembrement urbain comporte, sur la base
des plans d’urbanisme, des opérations obligatoires
dalignement, de normalisation de limites, des modifi-
cations de "assiette de propriété ainsi que des charges
et servitudes y rattachées, de redistribution de pareelles
enclavées ou mal desservies comprises dans la zone
speciale d"aménagement,

Le remembrement peut ére prescrit en cas de
restructuration du domaine foncier pour la réalisation
d'un lotissement. d’une zone de rénovation ou d'une
zone d'aménagement concerie,

L'Etat. la commune ou la communauté rurale prend
I"initiative de "opération de remembrement,

L'opérition est conduite par le Maire ou le Président
du conseil rural concerné en rapport avee le Ministére
charge de I'Urbanisme, des Domaines et du Cadastre.

Art. 350 — L'ouverture des opérations de remembre-
ment engendre, au profit de UEtal une indemnité de
plus value qui est due par les propriélaires des
immeunbles situés dans la zone & remembrer.

Liindemnit¢ de plus value, dont le taux ne peut
excéder 35 %, est proportionnelle a la valeur quavait
immeuble en raison de ses possibilités d utilisation
effective un an avam "approbation du plan de remem-
brement qui sert de base 4 Popération,

Cette valeur est déterminée abstraction faite des
constructions, aménagements, plantations ou cultures
existants & la date de référence.

Art. 36, ~ Pendant la période de "élaboration des
plans  de  remembrement, aucune modification ou
transaction ne peut etre effectude sur les immeubles
situés dans la zone & remembrer sans autorisation
prealable de awtorité avant en charge I'opération de
remembrement.

Le plan de remembrement est approuve par un arrété
canjomt du Ministre chargé de I'Urbanisme, et du
Ministré charge des Domaines ¢t du Cadastre.

Art. 37, - La récupération de la plus value
est effectuée par le prélévement en nature sur les pro-
prictés qui en sont bénéficiaires. Lorsque le plan de re-
membrement ne permet pas 'exéeution de ce
prélevement en totalité ou en partie, les propriétaires des
terrains concernés sont tenus de se libérer en espéces.

Les consequences financiéres du remembrement font
"objet d'un comple qui détermine :

- la valeur des terrains concernés et éventuelle-
ment des constructions. aménagements, plantations ou
cultures dont le propriétaire sera dépossédé du fait du
remembrement, estimée en fonction de leurs possibilités
d'wtilisation effective un an avant I'approbation du plan
de remembrement qui sert de base 4 I"opération :
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= la valeur du lot attribue estimée compie teny de
la plus value résultant du rememhbrement

- eventuellement la somme dont Je propriétaire est,
du fait du remembrement, débiteur ou créancicer envers
I"Etat.

Les contestations relatives ayy Clements canstitutifs
de ce compte sont Jugées comme en maticre dexpro-
priation pour cause dutilité publigue

Arl. 38, — Dans le cas of une parcelle n'est plus
constructible du fait de sa syrface oi des servitudes
qui pésent sur elle, le proprictaire peut demander 3 |4
delaisser ¢t 4 percevoir une indemnité correspondant
a da valewr de [ parcelle quil possédait avant e
remembrement. Linitiateur est lenu de verser cette
mdemnité ou de g compenser,

La détermination du montant de Findenmnité est faite
comme en matiere d expropriation pour cause dutilite
Publigue.

Chapitre 4, ~ Zones o' IERGEeme
CenCertd

Art 39, — Les zones d'aménagement concerté ant
pour objet Maménagement et I"équipement de 1errains.
notamment en vue de la réalisation d'infrastructures ef
d equipements collectifs publics ou privés, de constrie-
tons & usage d habitation. de cammerce, dindustrie on
de service,

Elles font I'ohjet au préalable d*un plan d*urbanisme
de détails.

Stle plan dirccteur d*urbanisme ne I"a pas d¢ja prév,
la zone d'aménagement concerté eslinstituée  par
décret sur le rapport conjoint su Minisire charge de
I"Urbanisme et duy Ministre chargé des Domaines.

Lorsquiun plan d'urbanisme & ¢ approuvé, des
zones d'aménagement concerté pe preuvent élre crédes
quia lintéricur de  zones urbaines ou des zones
d'urbanisation future délimitces par ke plan durbanisme,

Art. 40, — Toute création de zone " amenagement
concerté, par autorité administrative, doit gire
précedée d une large diffusion aupres du public pendant
un délai de trois mois, des ¢léments du dossier de
creation (périmétre d'intervention. plan d'état Jos lieus,
rappor justificatif),

A compter de la publication dy décret créant la zone
d aménagement concerts. los titulaires des droits réels
compris dans le périmétre de g Zone d aménagement
concerte, doivent se mettre en rapport avec la personne
morile chargee de opération oy celle qui a pris
Pinitiative de la création de 1a zone atin d'Cudier les
modalités justes de prise on comple de leurs droits réels,
En cas de désaccord, la procedure d'expropriation por
cause d utilité publique est immediatement enclenchée
dans les conditions définjes par la luij,
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Chapitre 5, — Loissement.

Arto 41— Constitue un lotissement, au sens du
present code, de IMopération avant pour effer |"aména-
gement, I'équipement et la division en lots d*une ou
plusicurs propriétés foncieres pour la wvente ou la
mutation a litre gratuit ou la location.

Art. 42, - Les lotissements peuvent étre entrepris -

- soiten vue de la réalisation de logements. avec
O sans equipements commerciaux e administratifs :

- S0t en wvue de I"implantation d’¢tablissements
industriels, artisanaux, COMmErciauy ou touristigues

- soit en vue de la création de Jardins: de zones
de cultures maraichéres el pEpiniéres

= s0it en vue de la création d'équipements.

Dans ce dernier cus. ne polrra ére autorisée que
la construction de locaus necessaires i I"exploitation,

Art. 43, — Dans toutes les agelomérations, la eréation
d'un lotissement est soumise 4 autorisation administra-
tive: La eréation e la mise en euvre de |otissement
a usage d'habitation, de Jjardins ou d'éablissements
idustriels, commerciaus. artisanaus, touristigues ou
déquipements. doivent érp execulées en conformite
avee les plans d urbanisme,

L amerisation de lotir est déljvece par le ministre
chargé de "urbanisme, apres avis de la collectivitg
Comcernee au proprictaire du ferrain Ou & son manda-
tatre. L avis de la collectivite locale doit intervenir dans
un: délai maximum de un o,

Passé ce délai, le silence de 1a collectivite locale est
nterprété comme un avis favorable.

La procédure d instruction de Fautorisation de lotir
est définie dans la partie reglementaire du présent code

Les inlractions 4 |x réglementation applicable aux
lotissements sont Constatées el poursuivies dans les
conditions définies par Je présent code,

Art. 44, - Lorsque Papprobation d'un plan d’urba-
nisme aurg ¢ prononcee aprés une autorisation de
lotissement, I autorite competente intégre le lotissement
dumtorise dans le plan d urbanisme.

Art, 45, - Les lotissements doivem présenter des
caractéristiuues  différentes  suivan quiils sont des
lotissements évolutifs ou 4 caractere definitif.

Le niveau d"Cquipement et les prescriptions particy-
licres & chaque tvpe de lotissement sont fixés dans la
partie réglementaire du présent code,

Tout contrevenant 2 ces dispositions s'expose 4 des
sanctions administratives ot pénales,
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LIVRE II. = PREEMPTION
ET RESERVES FONCIERES.

TITRE PREMIER. — DROIT
DE PREEMPTION

Art. 46, — La préemption est un mode d'acquisition
d'immeubles avant pour ohjet de substituer I'Etat on
ke titulaire du droit de préemption 4 I"acquéreur prive
eventuel en cas d'alienation volontaire.

Le droit de préemption est exercé conformément aux
dispositions de la ot 76-66 portant Code du Domaine de
FEtatet dans les conditions prévues par ce présent Code.

Art. 47, — Peuvent faire 'objet d'un droit de
préemption, tout immeuble ou droit réels immobiliers,
ou tous ensembles batis ou non batis nécessiires a la
realisation de certaines opérations d’aménagement el
durbanisme  prévues par les plans d urbanisme.
lursgu’ils sont en voie d'étre aliénés A titre onéreux.

Le droit de preemption peut éealement étre exercd
en cas d'adjudication publique.

Art 48, - Le droit de préemption desting notamment
a permettre la mise en auvre d une politique o urba-
nisme et d"habitat peut étre exered pour les opérations
suivantes |

- réalisation de logements soclaux ou d'égquipe-
ments collectifs ;

= restauration de  badtiments.

ULE restricturation

renovation urbaine

- creation d espaces verts:
constitution de résemves fonciéres -

- sauvegarde des sites et monuments historiques
classes,

Art 49 — Dans les zones faisant 1abjer d"opérations
visées a article 47, toute alienation volontaire 4 titre
oncreus, sous quelgue forme que ce soit, d'immeuble
ou de dreits réels immobiliers ou d'un ensemble
d'immeubles, est subordonnée sous peine de nullité, a
une declaration préalabie faite par le propriétaire au
service des Domaines. Cette déclaration comporte
obligatotrement 'indication du prix et les conditions de
I"aliénation projetée,

Lorsque la contrepartie de Ialiénation fait | objet dun
paiement en nature, la declaration doit mentionner le
prix. estime de Mimmeuble ou du droit offert en
contrepartic de Uimmeuble objet de la déctaration,

Drans un delai d'un mois 4 compter de Ia déclaration,
I"Ltat doit notilier au proprictaire sa décision d exercer
son droit de préemiption. Le défut de notification
au-dela de ce délai. vaut renonciation.

Le droit de préemption, prévu ci-dessus, s'exerce au
prix du marche. Si le tiwlaire du droit de préemption
estime que le prix de la transaction est exagéré, le prix
"acquisition est, a sa demande, fixé comme en matiére
d'expropriation pour cause d utilité publique.

Art. 50, — A défaur d'accord sur le prix. tout
proprigtaire d'un bien soumis au droit de préemption,
qui-manifeste Uintention d’aliéner ledit bien, peut
ultérieurement retirer son offre. De méme, le titulaire
du droit de préemption peut renoncer. en cours de
proceédure. a Dexercice de son droit,

Les droits ainsi reconnus tant au  proprictaire
ntéresse quau titulaire du droit de préemption expirent
simultanément et au plus tard deus mois aprés la

natification a une ou autre partie de la décision

Juridictionnelle devenue définitive.

Le titulaire du droit de preemption. qui a renoncé
a Pexercer sur un immeuble dont le prix a &é fivé
par la juridiction de Pexpropriation, ne peut plus
Pexercer & 1égard d*un méme propriétaire et pour le
méme immeuble. pendant un délai de cing ans.
a compler de la décision juridictionnelle devenue
definive,

At 51, = Lorsque le titulaire du droit de préemption
fui a notific sa décision d'exercer ce droit, le propri¢taire
est tenu d'informer les locataires, les preneurs ou les
accupants répuliers de immeuble et de les faire
connaitre au titulaire du droit de préemption.

Art, 32, — 5 dans un délai de cing ans, i compter
du transteet de propriété, 'immeuble qui fait I"objet de
Pexercice du droit de préemption n'a pas éé utilisé
i Pune des fins prévues par Particle 48, "ancien
propriétaire ou ses ayanls cause peuvent demander qu’il
leur soit rétrocdde.

A defaut d'accord amiable, le prix du bien rétrocédeé
sera lix¢ par fa juridiction compétente en matiére
d"expropriation. sans pouvoir exeéder le montant du prix
de préemption, révisé éventuellement entre les deux
mutations.

Le demandeur pourrs renoncer 4 exercice de son
droit avant "expiration d'un délai de deux mois courant
acompter de la natification de la décision juridictionnelle
fixant définitivement le prix.

L droit de rétrocession s'exerce dans les conditions
et délars prévus en matiére de rétrocession d immeubles
expropriés pour cause d utilite publigue,
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Art. 53, — Les immeubles acquis par 'exercice du
droit de préemption institug par le présent code. ne
peuvent faire I'objet d aucune cession en pleine
Propriete. sous réserve de Fapplication des dispositions
de I"article 52, en dehors des cessions que les personnes
morales publiques et les saciétés d’économie mixte
pourrgient se consentir entre elles. ains| que celles qui
pourraient étre faites au titre des programmes d habitar
social.

Ces immeubles peuvent seulement faire objet de
cessions temporaires dusage,

Un décret détermine. en tant que de besoin, les
conditions dapplication du présent titre.

TITRE Il ~ LES RESERVES FONCIERES

Art. 534, - Qutre les cmplacements réservés par les
plans d'urbanisme 4 des equipements ou installations
d'intérér pénéral hien précis, I'Etat, les collectivités
tocales. les organisimes daménagement, les promoteurs
publics ou privés sont habilités 4 acquerir des immeubles
pour constituer des réserves foncicres.

Les réserves foncieres peuvent ére constituées par
voie d'immatriculation des terres du domaine national
en ce qui concerne 1' Erat, par voie d acquisition amiable.
par la preemption oy Fexpropriation « pour cause
drutilite publique » pour la realisation de futures
opérations  d aménagement dans leos agelomérations,
pour I préservation et Paménagement des espaces
naturels, aingi que  pour Paménagement de  zones
teuristigues,

Les réserves foncidres ne peuvent etre constitudées
que lorsqu’elles sont conforimes anx dispositions des
plans d urbanisme.

Art. 55, - La personne morale acquercur d pne
réserve lonciére doit en assurer Ig gestion en bon peére
de tamille.

En dehors des cessions que les personnes morales
POUITAIENT s¢ consentir entre el les et celles Faites en
vue de la réalisation d'opérations pour lesquelles 1a
reserve a eré constitude, les immeubles acquis pour o
constitution de réserves foncidres ne peuvent ¢lre cédes
en pleine propriété sous quelgue forme que ce soit avant
leur utilisation définitive. Ces immeubles ne peuvent
tatre I'objet que de concessions tmporaires gqui e
conferent aucun droit 4 se majnten;y dans les Tieux
lorsque immeuble est repris en vue de son utilisation
délinitive.

|

LIVRE M. - L£S ORGANISMES  D'EXECUTION
DES (WERATIONS D AMENAGEMENT
Chapitre  premier. — Erablissements publicy

CE RN PSS e CEHCETe iy,

Art. 56. - Les opérations d*urbanisme comprennent

la réalisation de zones d’aménagement concerté ;

- la réalisation de zones de rénovation et de
resorption de I'habital spontané insalubre -

- Paménagement d'agelomerations nouvelles,
peuvent etre confides par I'Etat & des organismes
publies, parapublics ou privés,

Art. 537, - La mission de ces organismes est:

I de réaliser toute opération d'acquisition et de
cession fonciere, de prise 4 bail. dctudes. d’équipe-
ments, de construction, d'entretien. de commercialisa-
tion et de pestion |e rapportant 4 "opération pour
laguelle ils ont éte désiongs ;

2. d’obtenir tous emprunts, ouvertures de crédits ou

AVANCes AVeC Ou sans sarantics oy hypothéques pouvant
favorser la réalisation de I"ohjet social
3. dlexécuter plus généralement loute opération se
rappertant directement oy indirectement i I"objet social
et susceptible d'en favoriser la réalisation.
Chapitre 2.
ef damdlivration du codre de vie

Art. 38, — Peuvent constituer une  association
d'aménagement ¢t d amélioration du cadre de vie, les
persunnes physiques ou morales qui poursuivent les buts
sUivants :

Ley associations ‘e iasement

[yl construetion. "emiretien, |a gestion d ouvrages
dlimerét collectif tels que la voirie, les réseaux divers,
les aires de stationnement. les garages. les aires de jeux
el de repos ;

2) la conservation. la rénovation. |4 mise en valeur
des secteurs sauvesardes ;

3) Ia rénovation de quartiers vétustes oy insalubres,
la restauration d'immeubles et de remembrement e
parcelles de terrains enclavés ou mal desservis dans
le cadre d'un plan d"aménagement ;

40 la proteciion et I"amélioration de I"environnement,

Art, 59 Les associations d"amenagement et
damélioration du cadre de vie. lézalement comstituces.
doivent élre agprédes. a leus demande, par le Ministre
chargé de I'Urbanisme.

La demande doit éire présentée

af par les wois quarts au moins des persoinnes
Intéressées détenant ensemble les trofs QUATTS a1 s
de la superficie pour les travaus  spécifiés aux
paragraphes | et 2 de Manicle 58 -

I-\
I
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b par tous les membres de 'association pour
les opdérations relevant des paragraphes 37 ¢ 4% de
I"article 58

Art, 60, — Le dossier accompagnant la demande
d agrément comporte notanument une note de présenta-
tiom des objectifs de association, le cadre territorial de
ses activiteés, la liste des adhérents et des dirigeants. les
statuts, le réglement ¢ le réeépisse de reconnaissance.

Art. 6l Les associations  d amenagement el
d'amélioration du cadre de vie agréées peuvent étre
représentées, 4 titre consultatf, dans les organismes de
consultation en matiére d urbanisme, d habitat et de
"environnement ou étre consultées dans le cadre de

I'élaboration des plans d urbanisime,

Art 62, — Les conditions d exercice des associations
daménagement el d amélioration du cadre de vie sont
fixées par les dispositions prévues par les textes en
Viguenr

Chapitre 3.
lf-rll'.'

= s Socidees coupératives
o "Hubita,

Art. 63, - Peuvent constituer une société coopérative
de construction et d'habitat, les personnes qui poursui-
vent les objectifs suivanis

Ceistriction gl

- Tacquisition de terrains, de parcelles ou d”immeu-
bles batis :

- la construction d'immeubles & usage collectit!

- la construction, la restauvration et 'amélioration
de maisons individuelles groupées a usage d habitation
ail @ usage professionnel. destinées 4 &tre attribudes,
[oiges ou vendues aux Assocics.

Art, 64, — L'objet de ces coopératives comprend,
outre la réduction au bénétice de ses membres et par
I"effart commun de ceux-ci, du prix de revient des
terraing viahilisés e des constructions,. Voblention de
subventions éventuelles, ou des garanties permetlant des
facilites demprunt, la gestion et Mentretien  des
lngements.

At 65, - Les sociétés coopératives de construction
et d habitat sont des socidtés a capital el 4 personnes
variables. Elles obéssent aux lois et réglements en
vigueur qui les régissent.

Art. 66, — Les modalités de fonctionnement et le
statut type des societés coopératives des constructions
et d habitat sont fixés par les dispositions prévues par
lus textes en vigueur

LIVRE V. — REGLES RELALIVES
£ LACTE DE CONSTRUIRE,

Chapitre  premier. — Le certifical o ‘urbanisme.

Art. 67, = Le certificat d urbanisme. indique si la
parcelle de terrain sur laguelle il porte peut :

crdGtre atfectée A la construction
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hi étre utilisée pour la réalisation d’une opération
deétermimee, notamment d'un programme de construc-
tion défini en particulier par la destination des batiments
projetés et leur superficie de plancher hors ceuvre,

en fonction du motf de la demande, compte tenu
des dispositions d urbanisme et des limitations adminis-
tratives an deoit de propridté applicable & un tecrain,
et de Pétat des équipements publics existants ou prévus,
éventuellement sous réserve de application des dis-
positions legislatives et réglementaires relatives aux
rones dTaménagement concerté,

Dansg e cas oo la constructibilité du terrain ou la
passibilité de réaliser une opération déterminge est
subordonnée & DPavis ou a accord des serviees
auterisés ou connmissions relevant du munistére chargé
des Monuments histongues ou des sites classés, le
certificat durbanisme en lait expressément la réserve.

Sila demande Tformuolde en vae de réaliser Mapération
projetée sur e terraine notamment la demande d auto-
risation de construire prévue & [article 69 est déposée
dans le délai de six mois & compter de la délivrance
d’un certificat d’urbanisme ¢t respecte les dispositions
d urbanisime mentionnées par ledit certificat, celles-ci
ne peuvent e remises eno cause.

Dans le cas visé au paragraphe ci-dessus. le délai
visé 4 "alinéa précédent peut étre majore et il estalors
fixg par le certificat d'urbanisme,

Le gentificat de conformité est délived par le Maire
ou le Président du conseil rural.

La partie réglementaire du présent Code fixe les
madalites  drapplication des dispositions ci-dessus
relatives au eertifieat d urbanisme.

Chapitre 2. - Laworisation de consiruire,

Art. 68. - Nu ne peut entreprendre, sans autorisation
administrative, une construction de guelque nature que
ce soit ou apporter des modifications i des constructions
existantes sur le territoire des communes, ainsi que dans
fes agelomérations désignées par arrété du Ministre
charge de |"Urbanisme. Cette obligation s’impose aux
services publics ¢ coneessionnaires de services publics
de I'Etat, des departements el conununes comme dux
personnes privees,

Sur toul e terrtaire national. les élablissements
recevant du public. les établissements industriels ou
atelicrs d’artisanat, les établissements classés ainsi que
les constructions a edilier dans un site classé, son
sownis a Matorisation de construire, En outre, les
etablissements recevant du public doivent ebtenir; aprés
constatation de la conformité des installations et ameé-
nagements aux prescriptions relatives a la sécurité, une
atorisation d ouverture au public, cetie aulorisation
peul élre relirée siles prescriptions susmentionnées
cessent diétre observées,
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Art. 69, - Les dispositions de la partie réglementaire
du présent Code déterminent dans quelles conditions
certaines constructions ou travaux d’aménagement, en
raison de leur nature ou de leur faible importance seront
exemptes de |'autorisation de construire, et celles
pouvant faire ["objet dautorisation temporaire ainsi que
les prescriptions imposées aux établissements recevant
du public et aux immeubles de grande hauteur.

Art. 70, - L'autorisation de construire est délivrée
au propriétaire ou 4 son mandataire, apres instruction
par les services chargés de 'urbanisme, par le Maire
ou le Président du conseil rural dans les conditions
définies dans la partie réglementaire du present Code,

La procédure d'instruction des demandes d’autori-
sation de construire est définie dans la partie réglemen-
taire du présent Code,

Art. 71, - L'instruction de ’autorisation de construire
est faite sur la base

- des regles et servitudes fixées par les plans
d’urbanisme applicables a Femplacement considére,
en particulier, celles qui concernent le prospect,
le coefficient d’occupation du sol. la hauteur, I
localisation, la nature, le volume, ["aspect architectural
des constructions et leur intégration dans environne-
ment !

- des normes en vigueur en matiére d espaces
verts de parkings, d’équipements collectifs privés ou
publics ;

- des dispositions législatives et réglementaires en
vigueur en matiére de sécurité, de sante. d'livgiéne el
d’environnement.

Art, 72, - La demande d’autorisation de construire
est présentée par le propriétaire du terrain ou du
bétiment. ou par son mandataire, selon une procedure
définie & la partie réglementaire du présent Code.

Art, 73. - La déclaration attestant la fin des travaux
certifies conformes par le maitre d'oeuvre de la
construction ou I'entrepreneur qui est obligatoire. est
adressée a lautorité compétente qui s’assure de leur
contormité des travaux aux dispositions de |"autorisation
de construire,

Si les travaux sont jugés conformes 4 ces dispositions,
un certificat de conformité est délivre par le Maire
ou le Président du conseil rural sinon il est refyse
et lautorité peut ordonner toute les modifications
nécessaires.

LIVRE V. - CONTROLE ET SANCTIONS.

THTRE 1. - DISPOSITIONS REIATIVES

AU CONTROLE ET AUX SANCTIONS.

Chapitre premier. - Comtrdle, Constitution
de Partie civife,

Art. 74, - En ce qui concerne les espaces verts, les
infractions aux dispositions du present Code sont
constatées par les officiers de police judiciaire el par
tous fonctionnaires ou agents de I'Erat et des collec-
livités publiques commissionnés a cet effet. par le
Ministére chargé de I'Urbanisme et assermentés 4 cet
effet.

Art. 75, - Les procés-verbaux établis par les agents
désignes 4 article 73, a la suite de la constatation des
infractions, somt transmis. sans délai en original au
service chargé de la surveillance et du contrdle de
Poccupation du sol qui. au besoin, saisira le ministére
public.

En cas de construction réalisée en infraction aux
dispositions du présent Code, I"interruption des travaux
doit étre ordonnée d’office par 'agent chargé du
contrdle,

Art. 76, - Toute association ayvant été agréée peut
exercer les droits reconnus 4 la partie civile en ce qgui
concerne les infractions constatées,

Chapitre 2. - Sanctions.

Section 1. - Dispositions générales,

Art, 77. - Les techniciens impliqués dans les études
des plans d’urbanisme et la réalisation des projets
d’aménagement sont tenus au secret professionnel.

La violation du secret professionnel est sanctionnée
conformément aux dispositions de I"article 363 du Code
pénal.

Section 2. - Sanciions relutives
a la réglementation dey CEPCES  Verls,

Art. 78, - Toute personne qui aura porté atteinte
I'imégrité d'un parc. dun jardin ou d un espace verl
tel que défini par le présent Code. soil par :

- destruction ou altération du site naturel :

- enléevement ou coupe dlarbres ou arbustes :

- extraction ’une partie du sol ou du sous-sol -

- detérioration des clotures. bancs ou toul autre
materiel est punie d’une amende de 50.000 francs CFA
& 5.000.000 de francs CFA et d'un emprisonnement
d'un mois a six mois ou de lune de ces peines
seulement,

Section 3. - Sanctinny relatives CHEX COMSTrnchions

menacant  riie,

Art. 79, - Lautorité compétente pourra prescrire la
réparation ou la démolition des murs, bitiments ou
¢difices quelconques lorsqu'ils menacent rujne et qu’ils
pourraient, par leur effondrement, compromettre la
sécurité ou lorsque d’une fagon générale. ils n'offrent
pas les paranties de solidité,

Le ravalement peur étre prescrit dans le cas ou les
fagades présentent un caractére inesthétique et vétuste,
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Sera puni d'une amende de 50000 francs CFA &
1.000.000 de francs CFA et dun emprisonnement d’un
mois & six mois ou de N'une de ces peines seulement
tout propri¢taire qui. apres mise en demeure ne répare
pas ou ne démolit pas une construction menagant ruine.

Un décret précisera, en tant que de besoin. les
maodalités d’application de ces dispositions relatives aux
constructions menacan! ruine.

Toutefois. les démolitions d'immeubles classés
monuments  historigues  ou situés dans un sccteur
sauvegarde presentant un  intérét touristique ou
historique sont soumises a autorisation administrative
préalable délivrée par le Ministre chargé de I'Urbanisme
apres accord du Ministre chargé des Monuments et
Sites historiques ou. le cas écheant. du Ministre charué
du Tourisme, Le manquement i cette obligation est i
conformeément & la législation en vigueur sur les sites
et manuments hislorigues,

Lauterisation de démolir ne peut &tre refusée lorsque
fa démolition est le seul moven de mettre 1 4 4 ruine
de Nimmeuble,

Section 4. - Sanctions relatives anx lotissements.

Art: 80, - La realisation d'un lotissement sans
auterisation préalable ou Ie non respect des prescriptions
cdictees par Pautorisation de lotir sont passibles d'une
amende de cing millions a vingt millions de franes et
d'un emprisonnement de six mois 4 deux ans ou de
Pune de ces deux peines seulement. Les Eeometres,
entrepreneurs. ou toutes autres personnes  ayant
concourt @ 'exécution et & la commercialisation dudit
lotissement sont passibles des mémes peines. 1 action
en nullité des ventes ou locations concernent les terrains
compris dans ce lolissement est poursuivie devant e
tribunal par autorité administrative, les acquéreurs ou
les Iocatarres sans préjudice de tous dommages ol
Intéréts et restitulions.

Art. 81 - 50 les vérifications aites révélent que les

travaus executls ne sont pas conformes aux prescrip-
tons de Marrété d awtorisation. il est dresse proces-
verbal de Minfraction,

Art, B2 - Lorsque les prescriptions imposées par
I"arréte d'awtorisation n"auront pas été respecteées, le
tribunal pourra prononcer les peines prévues a I'article
Stk et en outre. imposer un délai au lotisseur pour mettre
les travaus en conformité avee lesdites prescriptions.
sous peine d'une astreinte définitive de 30.000 francs
CEA & 300,000 franes CFA par jour de retard:
Pastreinte prononedée court i partir de 1expiration dudit
délai fixé par le jugcnwnt_'iLl:qqu'zm Jour oo les travaux
sont definitivement acheves.

| “autorité administrative peut faire elfectuer les
travaux d'office aux frais e risque du lotisseur si 4
Pexpiration du délai fixé par le jugement les travans
MONt pas ¢te mis en conformilé avee les prescriptions
de arréte dautorisation.

Les aslreintes prononcées sont recouvrées par e
Trésor.

Apres achevement des travaux, le teibunal peut
autoriser le reversement d’une partie des atreintes, si
le lotisseur établit qu'il a été empéché dobserver par
les circonstances independantes de sa volomé, le délai
gqui lui a éte imparti,

Art. 83, - Aucune publicité, sous guelques formes
que ce soit ne peut Etre enlreprise. aucung promesse
de vente ou de location ne peut étre consentie avant
Farréte d autorisation prévu par la réglementation en
matiére de lotissement.

Les affiches, annonces, tracts et tous les moyens de
publicite doivent faire connaitre la date de 'arréte
dautorisation et preciser le lieu de dépdt du projer
autorise.

s ne daivent porter aucune indication non conforme
aux prescriptions dudit arréte ou suseeptible de causer
une meprise dans esprit des acquéreurs sur les
charges et conditions ausquelles le lotissement entend
subordonner la vente ou la location des lots.

Toute infraction aux dispositions du présent article
est passible d'une amende de 100,000 francs &
LOBLLODO de franes. En cas de réeidive, le maximum
de "amende est porté a 3,000,000 de francs.

Art. 84, - Quicongue fait obstacle i 'exercice du droit
feconnu a lawtonte administrative compétente, de pro-
ceder a tout moment a la visite des lieus ol aux viérifi-
cateurs qu'elle juge uliles. est puni d une amende de 20
000 & 100 000 francs et d un emprisonnement de six mois
a deux ans, ou de 'uie de ces peings seulement.

- Sunerion refative 0 Dantorisation
e et

Secltion 3,

At 85, - Toute personne qui réalise ou entreprend.
fait realiser ou fait entreprendre. medifie ou fait modifier
des constructions ou installations sans  auwtorisation
administrative ou en violation des dispositions legislatives
ou réalementaires en vigueur, est punie d'une amende
de TOOO00 a 10.000.000 francs.

Les maitres d ocuvre, entreprencurs ou loule autre
prersonne ayinl concouru 4 exdcution desdites cons-
tructions ou installations sont punies des mémes peines.

Lorsque les constructions ou instablations ont été
entreprises ou réalisées dans une zone non lotie, les
peines sont une amende de 100.000 & 2.000.000 de
franes et un emprisonnement de dix mois 4 deux ans
ou de Mune de ces deux peines sculement.

Le tribunal peut. sur la requite de Fadministration
ou d'office, ordonner la démolition des constructions
edifiees en contravention aux dispositions applicables et
la remise en état des lieux. aux frais du condamne.
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Le service chargé de la surveillance ot duy contrale
de I"eccupation du sol peut procéder, aprés les forma-
lités d’usage, & la démolition des constructions edifices
en contravention des dispositions applicables au présem
Code:;

Tout propriétaire ou exploitant d*établissement rece-
vant du public, qui exerce en contravention aus
dispositions de sécurité prévues par le présent code ¢
des décrets d'application. ou qui ouvre ou maintient
auvert I'ctablissement sans autorisation administrative

U qui accepte le public en dépassement de effectif

lixe pour la catégorie 4 laquelle appartient. |"établisse-
ment est puni d'une amende de 100,000 4 2.000.000
de franes et d'un emprisonnement de six mois a deus
ans ou de 'une de ces deux peines seulement

Enoutre. en cas de récidive. Iétablissement ext ferme
solt definitivement soit pour une durde déterminde.

Les membres de la commission regionale de la
protection civile, habilités a cet effor. peuvent constater
les infractions aux mesures de sécurilé.

Art. 86. - Lautorité chargee du contrale peur
proceder doffice, aprés sommation. 4 I démolition ot
a la remise en état des lieux aux frajs de I"intéresse,
apres avoir fait érablir la deseription contradictoire des
biens & détruire lorsque la construction est edifice sur
un terrain - occupé sans droit ni titre,

L nutorité administrative compétente peut retirer oy
suspendre Pauntorisation d ouverture d'un ctablissement
recevant du public et faire procéder d'office § |y
fermeture. soit i une mise en demeure n'a pas éteé
sutvie deffet dans le délai de deux mois. suil sur le
champ, lorsqu'a I'issue d une visite de securitd des
ctablissements recevant du public ne sont pas obser-
vées, et que Iinfraction est de nature 4 compromeltre
la séeurité publique.

Art, 87, - Dans le cas prévu 4 Particle 81, la
responsabilité de I'Etat est cngagee du fait de |a
fermeture, de la démolition et de la remise en étal des
licux. si une décision Judiciaire définitive constate
Finexistence du délit ou Fillegalité de [a décision
administrative  avant ordonné |a démolition ou 1a

fermicture.
TTRE . - DISPOSITIONS RELATIVES
ALY AMENDER
Art. 88. - Le produit des amendes prononcées en

application du présent code est réparti conformément
aux dispositions de la loi organique n® 2001-09 du 15
octobre 2001 relative aux lois de finances ¢t dy Code
des Collectivités locales.

Ce produit est répanti de Ia maniére suivanle

- 60 % pour la collectivité |ocale concernée .

2 % pour |'Liay -

- 20 % pour les agents verbalisateurs,

Les modalités d application de cette disposition sont
précisces en tant que de besoin, par décret,

TITRE NIl - DISPOSITIONS FINALES

Art. 89, - Toutes dispositions contraires i celles du,
présent Code sont abrogées.

Fait a Dakar, le 20 aodt 2008,
Abdoulaye WADE.

Par le President de |a République :

Le Premier Ministre,
Cheikh Hadjibou SOUMARE.

PARTIE NON OFFICIELLE

ANNONCES

L Zldnitnisirarion o vntondd nalloment Gere responsahle de a sernenr

e GOIECES ey iy et oo e cabrigie par fes partiendions

Arche BA Geérant de T SO Roosevel
Bowlevard Roosevelt - Dukar

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 30.034-
DG reporté au livre foncier de Dakar-Plateauy sous le
0" 22-DK cappartenant 4 la « $C1 Roosevelt », 2-2

Etahe de M Patricia Lake 2op. mofoire
5 Rue Vietor Hogo - Dakar

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte de la copie du titee foncier
n® 14.238-DG. devenu 7.374-DK. apparienant 3
Mo André Bejor et M lacqueline Félicie Mireille
Avgrris, 22

e sle M Youssoupha Camarg
avewed 0 i conn
FA hind Avenoe El Hindji Malick Sv - Dakar

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier
n® 572-DK consistant ¢n un terrain d une superficie
de 371,61 m? 2-2

Btude de M Tamaro Sesdi sroraire
10-42 Rue Mohamed ¥ % 1921 Rue Jules Feary
I fage - Dakar

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier
n® 28.513-DG devenu le titre foncier n® 2.501-DE,
appartenant 4 M™ Dyvna Safieddine. 23

Eadede M* Papa tsinadl Ki & Alinune K4 nares
S Rae Félis Faure - 139 28094 - Draskar
AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du certjfical d’inscription
du bail portant sur le titre foncier n® [3.090-GRD. éiabl
auw nom de M. Pathé Gueye, 22
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AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du certificat d”inscription
de la parantie de la Société Générale de Bangues au
Sénégal « SGBS », portant sur le titre foncier n® 5.117-
3G, devenu le titre foncier n® 2.076-GRD, appartenant
a M Christine France Madeleine Arque. 2-2

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 175-DG,
devenu le titre foncier n® 1.732-DK, appartenant 4 M.
Adel Tarraf Koujock et la SCI « AL SALAM », 222

Etude de M= Assatou Gudye Diagne. metaire
6, Rue Emile Aola - Dakar

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du certuficat d inscription
sur le titre foncier n® 10.442-DG, 2-2
Etode de M™ Ampdou Moeustapha Ndiaye
& Atda Diawara Diapne nofaiees associds
#3. Boulevard de la Républigue
Immeuble Horszons 24 farpe - Dakar

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier
n® Z5377-10L devenu le titre foncier n1® 201 1-DK,
appartenant 4 M. Amadou Ndiaye et 2 autres, 2-2

Etude de M= Boubacar Seck, Alsatou Sow
& Mouhamadou Mbacke morarres associes
27, Bue Jules terry s Moussé Diop - Dakar

AVIS DE PERTE
Avis est donne de la perte du titre foncler
n® 2.260-DG appartenant & M. Abdallah Saad, 2-2
Etude de M Ousmane Diagne,

evesar o do conr
0 Avenue du Pde Lamine Guéve - Dakar

ANVIS D PERTE
Avis est donné de la perte de la copie du titre foneier
n® 927-K. appartenant 4 la Société « DIRE IMMO-
BILIER SARL », 2-3

Cattioet de M Tall & associds
192, Avenue do Pde Lmane Guese

s R Emmile Zola - Dakar

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier
n® 21.104-DC3 devenu depuis le titre foncier 8.183-DK,
appartenant a4 la SNR. 2-2

Etude de M= Moussa Mbacke, moraiee
27, Avenue Georges Pompidou - Dakar
AVIS DE PERTE
Avis est donné de fa perte du titre foncier n® 8.878-
D3 en cours de transfert au livre foncier de Grand Dakar,
appartenant & la Societé « TOTAL-5énégal ». 22

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 259
de Thieés. appartenant & ce jour exclusivemenl aux
établissements Bakhazi Nelly, 2-2
AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 271
de Thigs, dappartenant 3 ce Jour exclusivement aux
ctablissements Bakhazi Nelly, ) 2-2
AV1S DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 2.337-
DF, appartenant & M. Ndongo Diop, 22

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 2.339-
DP appartenant a M. Ndonge Diep. 2-2

AVIS DI PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® [022-
DP, appartenant a M. Mbave Ba 2-2
AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 1854-
DF, appartenant 4 M. Papa Demba Diop. 2-2
AVIS DE PERTE
Avis est donné de Ja perte du certificat d'inseription
e bail du titre foncier n® 1002- de Kaolack, appartenant
a I'LCtat du Sénégal. 2-2

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 4418
de Kaolack, appartenant au sieur Alioune Seck. 2-2

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 10,896-
DG oen couwrs de transfert au bivee foncier de Grand
Dakar, appartenant & M™ Fatou Dieng. 2-2
AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 1017 de
Iaolack, appartenant au sieur Mademba Gassama, 2.2
AVIS DE PERTE
Avis est donne de la perte du fitre foncier n® 5.053
de Thies, appartenant 4 M. Balla Diop et consorts. 2-2

AVIS DE PERTE
Avis est donne de la perte du titre foncier n® 230 de
Kaclack, apparienant au sicur Alioune Sarr . 22
AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 20.592-
DG: en cours de transfert au livre foncier de Grand
Dakar, appartenant @ M™ Halima Kanté. 22

AVIS DE PERTE
Avis est donné de la perte du titre foncier n® 2.29]
de Rufisque, appartenant au sieur Massar Sall. 2-2
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